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INTRODUCAO

O crescimento das cidades, impulsionado pela producado e reprodugdo do capital,
gera a expansdo da malha urbana e a criacdo de periferias. As cidades se tornam "vazios
cheios" (Carlos, 2007), caracterizados pela presenca excessiva de construgdes, onde o
individuo se distancia dos lugares de realizacdo da vida. A expansdo, mediada pelo Estado
e pelo mercado imobilidrio, avanga, e as periferias tornam-se espacos estratégicos para a
produgdo habitacional. Esses fendmenos, antes notados nas metropoles, também estiao
presentes em cidades médias e pequenas, que se tornam focos de investimento dos agentes
produtores do espaco.

Feira de Santana, o maior municipio em populag@o do interior baiano e a terceira
maior economia do estado, ¢ o centro de uma importante infraestrutura urbana em
crescimento difuso. Esse processo de expansdo, impulsionado por agentes imobiliarios e
o Estado, tem implica¢des nos limites com o municipio vizinho de Sdo Gongalo dos
Campos. Disputas territoriais sobre a indefini¢cao do limite entre os dois municipios levam
a empresas, loteamentos e condominios a serem registrados em Feira de Santana, mas
localizados em Sdo Gongalo dos Campos. Isso causa problemas na oferta de servigos
publicos, como agua, luz e transporte. Sendo assim, o intuito desta pesquisa € procurar
entender, a partir da expansdo da malha urbana de Feira de Santana em dire¢do ao
municipio de S@o Gongalo dos Campos quais os impactos causados na dindmica
imobilidria, referentes a construcdo de condominios, loteamentos e conjuntos populares
envolvidos no impasse, € como isso interferiu na delimitacdo entre ambos os municipios

METODOLOGIA

A pesquisa utilizou um carater de estudo de campo. O levantamento bibliografico
concentrou-se nos temas de espago urbano, expansao urbana, agentes produtores do
espago e urbaniza¢do de Feira de Santana. A pesquisa documental incluiu orgaos
publicos, como a Camara Municipal de Sdo Gongalo dos Campos, € Arquivos Publicos
Municipais de ambos os municipios, para coleta de documentos sobre planos, leis e
empreendimentos, além de dados socioecondmicos e demograficos do IBGE. O trabalho



de campo envolveu observagdes ndo sistematizadas da infraestrutura, e a aplicacao de
100 questionarios com moradores de condominios, loteamentos e conjuntos para
investigar a oferta de servicos e a dindmica de deslocamento. O software QGIS foi
utilizado para mapeamentos e elaboragdo de um banco de dados de empreendimentos na
area de estudo. O Excel foi usado para tabelas e quadros de andlise quantitativa e
qualitativa, culminando na escrita do trabalho, do relatério e de um artigo.

EXPANSAO DA MALHA URBANA DE FEIRA DE SANTANA-BA EM
DIRECAO A SAO GONCALO DOS CAMPOS-BA

Feira de Santana, capital regional B e sede da segunda maior regido metropolitana
do interior nordestino, comanda diversos municipios e ¢ um importante entroncamento
rodoviario (BR-324, BR-116, BR-101, etc.). Seu desenvolvimento, desde o século X VIII,
foi marcado pelo comércio e, a partir de 1950, por intervencdes estatais (como a BR-324
e BR-116) que criaram novos eixos de expansao, reforcando o centro comercial (Figura
1). A chegada do Centro Industrial do Subaé (CIS) em 1970 e politicas de
desconcentragdo de servigos publicos impulsionaram o crescimento da malha urbana para
as periferias, com a aprovagdo de loteamentos. A implantagdo de conjuntos habitacionais
pela Habitacdo e Urbanizacdo da Bahia S.A (URBIS), além das construgdes feitas pelo
Instituto de Orientagdo as Cooperativas Habitacionais (INOCOOP), pela Caixa
Econdmica Federal (CEF) e pelo Plano Municipal de Habita¢ao Popular (PLANOLAR),
a partir de 1969 e, mais intensamente nos anos de 1990, especialmente fora do Anel do
Contorno, foi um fator principal da expansdo, levando a criagdo de novos bairros e
centralidades. A expansao, marcada pela informalidade e precariedade coexistindo com
o formal e o luxo, avanca sobre os limites dos municipios vizinhos, como Sao Gongalo
dos Campos, que fica a 108km de Salvador, faz parte da Regido Metropolitana de Feira
de Santana (RMFS) e tinha 39.513 habitantes em 2022, sendo o segundo mais populoso
da RMFS. Historicamente, era predominantemente rural, mas o periodo de 2010 a 2022
consolidou a urbanizagado (taxa de 72,92% em 2022).

Figura 1- Localizacao dos municipios de Feira de Santana e Sao Gongalo dos Campos
na RMFS - 2025
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IMPLICACOES DA EXPANSAO URBANA DE FEIRA DE SANTANA EM SAO
GONCALO DOS CAMPOS



A expansao de Feira de Santana, especialmente do bairro do Tomba, consolida-se
como uma centralidade e se projeta, por meio de comércios e servigos, para a area de
divisa, alterando a dindmica na localidade da Boa Hora. O crescimento urbano difuso de
Feira de Santana tem provocado a invasdo no territorio de Sdo Gongalo dos Campos,
gerando a destinagdo de terrenos para a logica especulativa, que constrdi conjuntos
habitacionais e condominios. A Boa Hora, um povoado de Sao Gongalo dos Campos, no
antigo distrito de Mercés, ¢ onde ocorre a expansdo, mais precisamente ao norte de Sao
Gongalo dos Campos, nas comunidades do Parque Viver e Jardim Alianga (Figura 2).

A area limitrofe apresenta condominios fechados de menor porte, como o
Residencial Carlos Lacerda e Residencial Boa Hora, e o Conjunto Habitacional Parque
Viver, que se estende pela divisa, sendo a maior parte em Sdo Gongalo dos Campos
(Figura 3). O Parque Viver estabelece um padrao de qualidade de infraestrutura superior,
contrastando com o déficit infraestrutural de loteamentos vizinhos, que mantém
caracteristicas rurais. No Sao Jodo, adjacente ao CIS-Tomba, coexistem industrias e
residéncias, com vias pavimentadas para as industrias e ruas residenciais sem asfalto,
evidenciando a priorizacdo da mercadoria (industrias) em detrimento do bem-estar social
(Carlos, 2007).

A indefinicdo limitrofe agrava o problema da governanga territorial,
inviabilizando o planejamento coordenado e traduzindo-se na ineficiéncia da oferta de
servigos publicos. A expansao evidencia a logica do capital (Maricato, 2013), com o
planejamento seletivo e excludente, que cria espagos periurbanos onde coexiste o
conforto dos novos condominios e a precariedade das ruas ndo pavimentadas ¢ a falta de
servicos basicos em areas mais antigas. Os mais afetados sdo os residentes da periferia
pobre, que sofrem com a caréncia de saneamento basico, mobilidade urbana e moradias
adequadas.

Figura 3 — Expansdo da urbana em
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OCUPACAO E SERVICOS NOS LIMITES DE SAO GONCALO DOS CAMPOS

A falta de regularizagdo do limite municipal afeta diretamente a vida da
populagdo. A maioria (66%) dos moradores da Boa Hora ndo percebeu mudangas recentes
na infraestrutura, indicando estagna¢do ou intervencdes insuficientes. Embora a
infraestrutura bdasica e os servigos publicos estejam presentes, o principal destaque
negativo € o servigco de educagdo publica, apontado como insuficiente ou ausente por 53%
dos entrevistados. A seguranga publica e a pavimentagdo de vias também demonstram
lacunas.



A mobilidade ¢ um problema, sendo o carro préprio o principal meio de condugao
para o centro de Feira de Santana (54%), seguido por vans/Uber (33%). A baixa utiliza¢ao
do o6nibus coletivo (28%) sugere a ineficiéncia. A mobilidade deficitaria se traduz em
jornadas exaustivas e custos elevados, sendo um mecanismo de exclusao social que limita
0 acesso a empregos ¢ servigos especializados em Feira de Santana.

A ocupagdo ¢ impulsionada pela busca pela casa propria a um valor mais
acessivel, em decorréncia da especulagao imobilidria em Feira de Santana. A populacao
¢ predominantemente de familias de classes de renda média-baixa e baixa, com a maioria
dos entrevistados na faixa de até 1 salario minimo. O perfil reflete a segregagdo
socioespacial, com a populacdo de baixa renda frequentemente alocada em setores com
infraestrutura deficitaria.

A maioria reside em conjuntos habitacionais (67%), seguidos por condominios
fechados (17%) e loteamentos (12%). A pesquisa aponta que 79% sdo proprietarios de
seus imoveis.

Embora residam em Sao Gongalo dos Campos, a maioria dos moradores mantém
vinculos empregaticios, comerciais e de servigos em Feira de Santana. A localidade
funciona como um '"bairro-dormitério" para alguns, reforcada pela caréncia de
infraestrutura social e lazer na prépria area.

CONSIDERACOES FINAIS

O estudo confirma que a expansdo de Feira de Santana ¢ um processo
impulsionado pela ldgica capitalista do espago em escala intermunicipal. A atuacdo do
Estado e dos promotores imobiliarios, alinhada ao empreendedorismo urbano, prioriza a
producdo especulativa do espago e intensifica a segregacdo socioespacial.

A consequéncia mais critica é o agravamento do litigio territorial.
Empreendimentos, registrados em Feira de Santana, estdo fisicamente na zona limitrofe
de Sao Gongalo dos Campos, criando um "vazio juridico-administrativo". Isso inviabiliza
o planejamento urbano coordenado e resulta na ineficiéncia da oferta de servigos publicos
essenciais.
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